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Sie achten zunehmend auch
darauf, wie sie wohnen.
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Vorwort

Natdurlich, nachwachsend, nachhaltig: Seit Tausenden von Jahren bauen Menschen Hauser aus
Holz. Heute erlebt der Rohstoff aus dem Wald eine Renaissance und wird zur immer gefragteren
Alternative zu Massivbaustoffen wie Stahlbeton oder Mauerwerk. Denn der konventionelle Hausbau
vernichtet natiirliche Ressourcen und ist schlecht fiirs Klima. Uber 50 % Treibhausgas-Emissionen
kénnen beim Bau von Holzhdusern aus heimischen Holzern gegeniiber mineralischem
Baumaterial eingespart werden.

Neben der guten Okobilanz punkten Holzhduser aber auch mit ihrem gesunden Raumklima, kurzer
Bauzeit, architektonischen Gestaltungsmoglichkeiten und - dank schlanken Zuschnittes — wertvollen
Extraquadratmetern. Kein Wunder also, dass der griine Hausbau boomt und kiinftig noch starker
wachsen wird. Dem Bauen mit Holz gehoért die Zukunft.

Die Grizzly KG hat es sich zur Aufgabe gemacht, diesen Trend mitzugestalten. Wir wollen die
Umwelt fur kiinftige Generationen schiitzen und mit zeitgem&Ren Immobilienkonzepten schon
heute das Wohnen sozialer und lebenswerter gestalten. Dabei stand flir uns von Anfang nicht nur
der Bau aus Holz im Fokus, sondern die Urbanisierung des Holzbaus. Denn erst wenn dieser an
Orten mit bereits hoher Bevolkerungsdichte durch Nachverdichtung ankommt, kann er das
dringliche stadtebauliche Bedirfnis nach komfortablem, klimafreundlichem und bezahlbarem
Wohnraum beantworten. Und genau hier finden Anleger auch die geeigneten
Rahmenbedingungen, um mit einem nachhaltigen Immobilieninvestment attraktive Renditen zu
erwirtschaften.

Um das fir Sie so einfach und ertragreich wie moéglich zu gestalten, mochten wir lhnen mit dieser
Broschiire eine Beteiligung an der Grizzly KG, beziehungsweise deren Tochtergesellschaften,
anbieten, mit der Sie unmittelbar am wirtschaftlichen Wachstum unseres Unternehmens
teilhaben und vom Holzbau-Boom in Deutschland profitieren kdnnen. Durch eine direkte
Beteiligung an der Projektgesellschaft profitieren Sie direkt am Erfolg eines 6kologischem
Holzbauprojektes, welches wir gerne mit Ihnen gemeinsam auf Ihre persénlichen Bedirfnisse und
Anlagestrategie zuschneiden!

Herzlichts lhr
Heinrich Laumen
| Geschdftsfiihrer |
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Die Grizzly KG

Die Grizzly KG ist ein Unternehmen, dass sich mit mehr als 70 Jahren Managementerfahrung im
internationalen Banken- und Immobiliensektor den globalen Herausforderungen unserer Zeit stellt.
Gegenstand seiner Geschaftstatigkeit ist das nachhaltige Wohnen. Dafiir investiert die Gesellschaft in
okologisch sinnvolle Projekte mit sozialem Anspruch, die ein bewusstes, gesundes und finanzierbares Leben
ermoglichen. Davon profitieren neben Mietern und Eigentiimern auch Kapitalanleger.

Zusammen mit ihren Partnern realisiert die Grizzly KG Apartmenthduser, Mehrfamilienhduser und
Geschaftshauser, Eigentumswohnungen, Betriebswohnungen und Seniorenwohnungen, aber auch
Studentenapartments, Sozialwohnungen, Hotels und Boardinghouses. Allen Projekten gemeinsam ist der
Uberwiegende Einsatz des Baustoffes Holz. Als DGNB-Mitglied weist eine als Generaldienstleister operierende
Schwestergesellschaft den aktiven Beitrag der Gruppe fiir die verantwortungsvolle Gestaltung unserer
Lebensrdaume nach. Durch den Einsatz von Werkstoffen, die mit dem Blauen Engel gekennzeichnet sind, wird
der Gebrauch von Holz aus nachhaltiger Forstwirtschaft, frei von gesundheitsschadlichen Stoffen und geeignet

fir eine umweltgerechte Verwertung dokumentiert.

Investitionen der Grizzly KG bewegen sich vor allem im sogenannten Core-Plus- und Value-Add-Bereich, der
bei einem ausgewogenen Rendite-Risiko-Profil die grolten Chancen fiir eine aktive Wertsteigerungsstrategie

und regelmaBige Riickflisse aus Mieteinklinften bietet.

Dabei sorgt eine intelligente, moglichst weitgehende serielle Modul- und Elementbauweise aus eigener
Entwicklung mit einem hohen Grad der Vorfertigung fir eine deutliche Reduzierung der sonst Ublichen
Baurisiken. Von kinstlicher Intelligenz unterstiitzte Bewertungssysteme sichern dariiber hinaus die maximale
Transparenz von Standorten und Markten — eine wichtige Voraussetzung fiir den dauerhaften Erfolg eines jeden

Immobilieninvestments
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Bauen mit Holz

Holz ist der Baustoff der Zukunft. Darin sind sich Experten und Politik einig. Seine Eigenschaften sind
konventionellen Baumaterialien in fast allen Bereichen Giberlegen:

Als Kohlenstoffspeicher bindet jeder Kubikmeter verbautes Holz eine Tonne CO2. Holzhauser tragen dazu
bei, Energie- und CO2-intentsive Baustoffe wie Beton oder Stahl zu ersetzen.

Im Gegensatz zu endlichen Ressourcen wachst Holz laufend nach. Das Prinzip nachhaltiger Holzwirtschaft
stellt sicher, dass der Rohstoff auch in Zukunft ausreichend vorhanden ist.

Holz zahlt zu den Baustoffen mit der niedrigsten Schadstoffbelastung. Es atmet, wirkt temperatur- sowie
feuchtigkeitsregulierend und sorgt fir ein gesundes Wohnraumklima.

Gebédudeteile aus Holz werden préazise im Werk vorgefertigt und auf der Baustelle lediglich montiert. Das
reduziert Bauzeiten und Bauldarm. Austrocknungszeiten gibt es nicht.

Dank computerbasierter Berechnungs- und Fertigungsmethoden erlaubt Holz vollig neue Formen der Gestaltung
und wird zum bevorzugten Konstruktionsmaterial moderner Architektur.

Holz hat eine hohe Tragfahigkeit bei geringerem Eigengewicht als Beton oder Stahl. Das spart Platz und
Kosten durch kleinere Fundamente und erméglicht Gebaudeaufstockungen.

Bei der Durchforstung entnimmt man schwachere Baume, Bruchholz und auch Baumreste aus dem Wald. Hieraus
entsteht das sogenannte Durchforstungsholz.

Holzhauser kénnen einfach riickgebaut und seine Bauteile wiederverwertet werden. Bei der Verbrennung
setzt Holz nur den wahrend des Baumwachstums gespeicherten Kohlenstoff frei.

Die Grizzly KG setzt diese Eigenschaften gezielt ein und nutzt modernste technische Moglichkeiten sowie
zunehmend holzfreundliche Baugesetze, um das urbane Bauen unter dkologischen, 6konomischen und
soziokulturellen Gesichtspunkten nachhaltiger zu machen
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Der Markt

Ein Haus aus Holz zu bauen, wirdimmer beliebter. Der Markt ist hoch dynamisch. In den letzten 25 Jahren
hat sich der Anteil der Gebaude, die in Deutschland aus Fichte, Larche & Co. gefertigt werden, verdreifacht.
2020 lag die Quote der genehmigten Wohnhduser in Holzbauweise im Bundesdurchschnitt bei 20,4 %. In
den sidlichen Bundeslandern wurden so- gar zwischen 25,2 % (Bayern) und 33,4 % (Baden-Wirttemberg)
der Wohnneubauten aus Holz errichtet. Bis 2050, davon sind Fachleute Uiberzeugt, kann der Holzbau einen

Anteil von 50 % am nationalen Bauvolumen realisieren.

Waiahrend die Gesamtzahl der genehmigten Wohngeb&ude in Deutschland in den letzten fiinf Jahren stagnierte
(oder sogar rucklaufig war), stieg die Zahl der Baugenehmigungen flr Uberwiegend aus Holz hergestellte
Wohnhduser im selben Zeitraum von 20.282 auf 25.408. Ein Plus von lber 25 %. Damit ist Holzbau der
aktuell am starksten wachsende Bereich der Baubranche. Auch Nichtwohngeb&dude werden hierzulande

mittlerweile zu mehr als 20 % aus Holz gefertigt.

Entsprechend prachtig lauft Geschaft der Planer, Handwerksbetriebe und Generaldienstleister. In den
vergangenen drei Jahren wuchs der Umsatz im Zimmerer- und Holzbaugewerbe alljahrlich zwischen 6 % und
7,5 %. Auch Corona-Pandemie und Shutdown im Krisenjahr 2020 konnten der Branche — anders als vielen

anderen Wirtschaftssegmenten — nichts anhaben.

Welch grofRes Potenzial noch immer im Holzbaumarkt schlummert, demonstrieren vor allem jlingere
Holzbau-Projekte. Hochhauser, U- Bahn-Stationen und FuBballstadien werden neuerdings aus dem nach-
wachsenden Rohstoff entwickelt. In Osterreich und Norwegen recken sich mehrgeschossige Holzhduser
bereits Gber 80 Meter hoch in den Himmel. Amsterdam peilt mit einem Wohnturm die 130-Meter-Marke an.

Und in Tokio wird bereits doppelt so hoch geplant.

Aber auch Deutschland zdhlt zu den Vorreitern. Ganze Neu- bauviertel werden in einigen Stadten heute
als Holzbausiedlungen ausgewiesen. In Miinchen ist ein 6kologisches Musterareal mit 600 Wohnungen in
Holzbauweise entstanden. Berlin will bis Anfang des kommenden Jahrzehnts das weltgroRte Holzbauprojekt
beginnen: Rund 5.000 Wohnungen sollen am ehemaligen Flughafen Tegel in Holz aus den Waldern

Brandenburgs errichtet werden.
Unterstitzung kommt aus der Politik. Die bereits vor zwei Jahren in Baden-Wirttemberg beschlossene

,Holzbau-Offensive” will, dass in Zukunft moglichst alle 6ffentlichen Gebaude in Holz erstellt werden.

Nordrhein-Westfalen drangt mit einem ,, Aktionsplan proHolz.NRW* in eine dhnliche Richtung.
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Ihre Beteiligung

Nachhaltigkeit ist inzwischen ein breiter gesellschaftlicher Konsens. Er fordert den Trend zum 6kologischen
Bauen. Als nachwachsender Rohstoff mit exzellenter CO2-Bilanz erfreut sich Holz dabei zunehmender
Beliebtheit. Weitsichtige Anleger kdnnen davon profitieren. Durch eine direkte Projektbeteiligung eréffnet
sich Anlegern das ganze Potenzial eines nachhaltigen Immobilieninvestments. Damit setzen Sie auf einen
Wirtschaftszweig, der langfristige Stabilitdit mit hervorragenden Wertsteigerungsaussichten verbindet, und
investieren in eine bessere Zukunft fir lhre Kinder und kommende Generationen. Selten war es einfacher
verantwortungsvoll mit dem eigenen Vermdgen umzugehen und gleichzeitig Verantwortung fiir Umwelt und

soziale Gerechtigkeit zu Gbernehmen.

Dafiir steht Ihnen die Moglichkeit offen, sich direkt an einer Projektgesellschaft zu beteiligen.

Durch eine Beteiligung an der Grizzly KG oder deren Projektgesellschaften bietet sich Ihnen die Chance, in
vielerlei Hinsicht das Richtige zu tun:

e Sie investieren in ein zukunftstrachtiges und rasant wachsendes Segment der nachhaltig ertragsreichen
Immobilienwirtschaft.

e Sie machen die Gberlegenen Eigenschaften des Baustoffs Holz zum Renditetreiber in Ihrem Portfolio.
e Sie helfen, die 6kologische Wende im Hochbau zu beschleunigen.
e Sie partizipieren an einem Unternehmen mit internationaler Expertise im Finanz- und Immobilienbusiness.

e Sie begegnen niedrigen Zinsen sowie steigender Inflation mit attraktiven Renditen aus einer
verantwortlichen Geldanlage.
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Die stille Gesellschaft ist eine Sonderform der Innengesellschaft birgerlichen Rechts ohne rechtliche
AuRenbeziehung. Der stille Gesellschafter ist auf Zeit am Gewinn und Verlust beteiligt. Im Geschaftsverkehr
tritt nur das im Handelsregister eingetragene Unternehmen auf und nur dieses wird im Vertragsverkehr
rechtlich verpflichtet.

Fir die hier dargestellte Vermdgensanlage besteht gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz keine
Prospektpflicht.

Der stille Gesellschafter ist lediglich Kapitalgeber, dessen Beteiligungsgeld in das Vermoégen bzw. Eigentum
der Grizzly KG beziehungsweise deren Projektgesellschaften tGbergeht. Es besteht bei vertragsgemaler
Kiindigung ein schuldrechtlicher Riickforderungsanspruch des Einlagekapitals. Der stille Gesellschafter
haftet beschrankt wie der Kommanditist, ndmlich nur in Hohe der von ihm vertraglich Gbernommenen
stillen Gesellschaftseinlage. Ist diese Einlage erbracht, besteht keinerlei Haftung mehr und ebenso ist eine
Nachschussverpflichtung ausgeschlossen.

Gewinnausschittungen sind beim stillen Gesellschafter Einklinfte aus Kapitalvermoégen, die der
Abgeltungssteuer mit maximal 25 % plus Solidaritatszuschlag zzgl. eventueller Kirchensteuer unterliegen.
Die Steuer wird von der Gesellschaft einbehalten und abgefiihrt.

Der Investor kann sich auch an einer der Projektgesellschaften der Grizzly KG als Tochtergesellschaften mit
einer stillen Gesellschaft beteiligen. Die Mindestzeichnung und die Lauf- zeit sowie die Gewinnausschittungen
konnen individuell verhandelt werden.

Die Beteiligung

Art: Renditeorientierte, unmittelbare Unternehmensbeteiligung in Form von
stillem Gesellschaftskapital fiir einen limitierten Investorenkreis

Ausgestaltung:

Typisch stilles Gesellschaftskapital

Teilnahme am Gewinn und Verlust der Projektgesellschaft (individuell

verhandelbar)
Anspruch auf Dividendenzahlung
Anspruch auf Uberschussdividende

e Anspruch auf Rickzahlung zum Buchwert nach Kiindigung

Laufzeit: 2-5 Jahre
Mindeszeichnung: Einmaleinlage € 250.000, -
Anlaufverluste: keine

Rechte und Pflichten der Beteiligten

Dividende /Bonus:
e § Grunddividende: 4,5 % p. a. des Beteiligungsbetrages

e § Uberschussdividende geméaR individueller Vereinbarung
Alle Dividenden- und Bonuszahlungen stehen unter dem Vorbehalt ausreichender Jahres-liberschiisse

Zahlung der Ausschiittungen: 1 x jahrlich

Immobilien-Beteiligungs-Exposee



P4
Immobilien-Beteiligungs-Exposee Grizzly o

Die Grizzly KG formuliert Antworten zum Thema
Nachhaltigkeit Energieeffizienz und Verminde-
rung des CO? AusstoRes durch Verwendung von
bis zu 85% Durchforstungsholz.

Was ist Durchforstungsholz?

Bei der Durchforstung entnimmt man schwéchere Baume, Bruchholz und auch Baumreste aus dem Wald. Hieraus
entsteht das sogenannte Durchforstungsholz.
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Das vorliegende Exposee wurde mit viel Sorgfalt er- arbeitet. Unvorhergesehene zukiinftige Entwicklungen
kénnen die in diesem Exposee dargestellten Angaben beeinflussen. Die unvorhergesehenen Entwicklungen
konnen zu Verbesserungen oder auch zu Verschlechterungen zukilinftiger Ertrage sowie zu
Vermégensgewinnen oder -verlusten fiihren. Anderungen der Gesetzgebung, der Rechtsprechung oder der
Verwaltungspraxis kdnnen die Rentabilitdt, Verfligbarkeit und Werthaltigkeit dieser Kapitalbeteiligung
beeinflussen. Die Herausgeber kénnen daher fiir den Eintritt der mit der Investition verbundenen

wirtschaftlichen, steuerlichen und sonstigen Ziele keine Gewahr (ibernehmen.

Die in diesem Exposee enthaltenen Wirtschaftlichkeitsdaten, sonstige Angaben, Darstellungen,
Zahlenwerte und aufgezeigten Entwicklungstendenzen beruhen ausschliellich auf Prognosen und
Erfahrungen der Herausgeber. Zwar entsprechen alle vorgelegten Angaben, Darstellungen, Zahlenwerte
und Entwicklungsprognosen bestem Wissen und Gewissen und beruhen auf gegenwartigen Einschatzungen
der wirtschaftlichen Situation und des Absatzmarktes, dennoch sind Abweichungen aufgrund einer anderen
als der an- genommenen kiinftigen Entwicklung moglich, namentlich hinsichtlich der kalkulierten und
prognostizierten Zahlenwerte. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Zahlenangaben und Berechnungen kann
nicht tbernommen werden, sofern sich Druck-, Rechen- und Zeichenfehler eingeschlichen haben sollten.
Eine Haftung fiir abweichende kiinftige wirtschaftliche Entwicklungen, fiir Anderungen der rechtlichen
Grundlagen in Form von Gesetzen, Erlassen und der Rechtsprechung kann nicht lbernommen werden, da
diese erfahrungsgemald einem Wandel unterworfen sein kénnen. Insbesondere kann keine Haftung fir die
in diesem Konzept gemachten Angaben hinsichtlich der steuerlichen Berechnungen und Erlduterungen
ibernommen werden. Niemand ist berechtigt, von dem vorliegenden Konzept abweichende Angaben zu
machen, es sei denn, er ist von den Herausgebern dazu schriftlich ermachtigt. MaRgeblich fir das

Vertragsverhaltnis ist der Inhalt dieses Beteiligungs-Exposees.

Bei diesem Angebot zur Beteiligung mit Grundschuld- besichertem Darlehen, typisch stillem
Gesellschaftskapital, Genussrechtskapital, Anleihekapital als Namensschuldverschreibungen und
Nachrangdarlehens-Kapital handelt es sich jeweils nicht um sogenannte miindel- sichere Kapitalanlagen,
sondern um Unternehmensbeteiligungen mit Risiken. Eine Kapitalanlage in eine Unternehmensbeteiligung
stellt wie jede unternehmerische Tatigkeit ein Wagnis dar. Somit kann prinzipiell ein Verlust des
eingesetzten Kapitals des Anlegers nicht ausgeschlossen werden. Der Kapitalanleger sollte daher stets einen
Teil- oder gar Totalverlust aus dieser Anlage wirtschaftlich verkraften kénnen. Zudem ist der Anleger Gber
einen langeren Zeitraum an die Beteiligung gebunden und kann wahrend dessen nicht lber sein
eingesetztes Kapital verfligen, da vorzeitige Kiindigungen ausgeschlossen sind. In der Regel kann ein Anleger
seine Beteiligung auch nicht ohne Weiteres an dritte verdufRern (mangelnde Fungibilitdt). Sofern der Anleger
den Erwerb seiner Kapitalanlage teilweise oder vollstandig fremdfinanziert, hat er den Kapitaldienst fur diese
Fremdfinanzierung auch dann zu leisten, wenn keinerlei Riuickflisse aus der Kapitalanlage erfolgen sollten.
Auch eventuelle zusatzliche Steuern aus dem Erwerb, die VerdufRerung, die Aufgabe oder Riickzahlung der
Kapitalanlage sind vom Anleger im Falle fehlender Riickfllisse aus seinem weiteren Vermoégen zu begleichen.
Der betreffende Anleger konnte somit nicht nur sein eingesetztes Kapital verlieren, sondern misste das zur

Finanzierung der Kapitalanlage aufgenommene Fremd- kapital inklusive Zinsen zuriickzahlen.
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Schon etwas mehr als ein Drittel der deutschen
Jahresholzernte wiirde ausreichen, um das
gesamte jahrliche Neubauvolumen in
Deutschland zu 100 % aus Holz zu errichten.

Alle Informationen aus diesem Konzept werden dem interessierten Geschéaftspartner oder Kapitalgeber ausschlieBlich zu
Informationszwecken zur Verfligung gestellt und sollen nicht als Verkaufsangebot verstanden werden. Stand: Oktober 2022

Tel.: +49 6101 9979-720 h.laumen@grizzlykg.com
Konrad-Adenauer-Allee 1-11 Fax: +49 6101 9979-777 www.grizzlykg.com
D-61118 Bad Vilbel
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